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STARFSREGLUR STIORNAR FI FASTEIGNAFELAGS SLHF,

1. gr. Skipan stjornar

Stjorn félagsins skipa prir adalmenn og einn til vara sem kosnir eru a
adalfundi til eins &rs i senn i samraemi vié 16.1 gr. sampykkta félagsins,
dags. 5. jantar 2016.

2, gr. Skipting starfa innan stjéornar

Feélagsstjornin skal strax ad loknu stjornarkjéri koma saman til fundar, par
sem hun skiptir med sér verkum.

Vid kjor til tranadarstarfa skal beitt einfaldri meirihlutakosningu. Falli
atkveedi jofn raedur hlutkesti.

3. gr. Verksvid stjornar

Stjornin fer med akvordunarvald i 6llum malefnum félagsins sem ekki eru
dérum falin sérstaklega samkveamt l6gum, sampykktum félagsins eda
akvérdun hluthafafundar.

Meirihiuti stjérnar ritar firma félagsins.
Félagsstjorn veitir prokaruumbod.

A stiérnarfundum skal reeda og taka akvérdun um mal er varda stjérnun
félagsins samkvaemt dkvaedum laga, sampykkta og skilmaia félagsins,
p.m.t.;

3.4.1 akvardanir um kaup & fasteignum ad undangenginni (i}
areidanleikakénnun FI Fasteignafélags GP ehf., sbr. 10.1 gr.
bessara starfsreglna, og (ii) sampykki fjdgurra af fimm réadsmanna
fiarfestingarads eda varamanna peirra um ad visa fjarfestingakosti
afram til stjérnar félagsins, sbr. 26.2 gr. sampykkta félagsins.

3.4.2  akvardanir um sélu fasteigna og lausafjar félagsins.

3.4.3 adrar akvardanir sem falla undir 19. gr. sampykkta félagsins,
dags.5. januar 2016.

Stjorn félagsins hefur 16gbundnu hlutverki ad gegna sem henni ber sjalfri
ad annast nerna heimild sé veitt i [6gum til ad framselja valdid med umbodi.

Stjérnin skal gaeta pess ad starfsemi félagsins s& | samreami vid tilgang
félagsins samkvaemt sampykktum pess og marka stefnu pess. Stjornin skat
geeta bess ad skipulag og starfsemi félagsins sé avallt i gédu horfi og ad
neegilegt eftirlit sé haft med reikningshaldi og fjarmunum félagsins.

4. gr. Fyrirsvar félagsstjornar

Formadur félagsstjornar er malsvari stjérnar og kemur fram fyrir hennar
hénd vardandi malefni félagsins, nema stjornin akvedi annad. Einnig
kemur formadur fram Ut & vid fyrir hénd félagsins, &samt
framkvaemdastjdra, eftir adstaedum hverju sinni. Geti formadur ekki sinnt
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starfsskyldum sinum s6kum forfalla tekur varaformadur vid skyldum hans.

Formadur félagsstjornar kemur fram fyrir hénd stjérnar gagnvart
framkveaemdastjéra.

5. gr. Bodun funda o.fl.

Stjornarfundi skal halda svo oft sem pérf pykir, p6 eigi sjaldnar en &
tveggja manada fresti.

Stjérnarfundir skulu haldnir pegar stjérnarformadur dkvedur og/eda
einhver stjiérnarmanna, framkvaemdastjori eda endurskodandi krefst pess.

Stjérnarfundir skulu ad jafnadi haldnir & skrifstofu félagsins, en halda ma
ba annars stadar eftir adstaedum, b.m.t. med notkun sima eda 63rum
samskiptabunadi.

I lok hvers stjérnarfundar skal ad jafnadi tekin akvordun um hvenzer naesti
stjornarfundur skuli haldinn.

Framkveemdastjori a seeti a fundum félagsstjornar og hefur par umradu-
og tilldgurétt, nema félagsstjorn akvedi annad i einstdkum tilvikurmn.

Endurskodandi & rétt & ad sitja fundi félagsstidrnar pegar fjallad er um
reikningsskil sem hann hefur aritad. Skal honum jafnframt skylt ad sitja
stjérnarfundi ef einstakir stjornarmenn oska pess.

Til stjornarfundar skal ad jafnadi bodad med 7 daga fyrirvara.
Stjornarformadur getur pd akvedid skemmri frest telji hann pad
ohjékveemilegt vegna sérstakra adstsedna. Stjidrnarmodnnum er heimil
patttaka i stjérnarfundum med fjarskiptabdnadi.

Til funda skal bodad med télvupdsti eda simleidis. Skal dagskrar getid i
fundarbodi.

Ad jafnadi skulu fundargdgn og dagskra stjornarfundar vera adgengileg
stjidrnarmodnnum & vefsvaedi félagsins ad minnsta kosti fimm dégum fyrir
stiérnarfund. Stjdrnarformadur getur pé dkvedid skemmri frest telji hann
bad éhjdkvaemilegt vegna sérstakra adstaedna.

6. gr. Akvordunarvald, atkvaedagreidsiur o.fl.

Félagsstjorn er akvordunarbzer pegar meirihluti stjérnarmanna saekir fund
enda hafi fundurinn verid bodadur | samreemi vid 5. gr. pessara
starfsreglna.

Akvardanir skulu teknar i samraemi vid 19. gr. sampykkta félagsins.

Formadur félagsstjdrnar styrir stjérnarfundum, en varaformadur i forféllum
hans.

Oski stjérnarmenn ad taka upp einstdk mal utan stjérnarfunda skulu peir
snua sér til stjérnarformanns eda framkvaemdastjéra félagsins.

Oski stjdrnarmadur eftir frestun a afgreidsiu mals, skal su almenna regla
gilda, ad frestad sé afgreidsiu til naesta fundar, enda sé ad minnsta kosti
ein vika mitli funda.
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Hafi komid fram logmaet krafa um hiuthafafund til ad akveda malefni sem
stjiérnin  hefur haft til umfjdéllunar skal stjérnin bida nidurstddu
hluthafafundar adur en slik malefni eru leidd til lykta.

7. gr. Fundargerdir og fundargerdarbok

Formadur félagsstjornar skal sja til bess ad haldin sé gerdarbdék um pad
sem gerist a stjornarfundum og um akvardanir stjérnar.

i fundargerdarbdk skal skrd eftirfarandi:

a) Hvar og hvenzer fundurinn er haldinn.

b) Hverjir sitja fundinn og hver styrir honum (ef formadur gerir pad ekki).

c) Dagskré fundarins.

d) Stutta skyrsiu um umraedur 3 fundum og hvada akvardanir hafa verid
teknar.

e} Hvenaer og hvar nzesti stjérnarfundur verdur haldinn (ef pad liggur
fyrir & fundinum).

f)  Hver ritad hafi fundargerdina.

Stjornarmenn og/eda framkveemdastjéri, sem ekki eru samméla akvordun
stjornar, eiga rétt & ad fa athugasemdir skrédar i gerdarbdkina.

Fundargerdarbok skal undirritud af peim stjérnarménnum og
framkvaemdastjora er fund sitja. Fundargerdir sem faerdar hafa verid inn i
fundargerdarbdk félagsins teljast full sénnun pess sem gerst hefur &
stjérnarfundum. Stjérnarmenn sem ekki voru vidstaddir pann stjérnarfund
sem fundargerd tekur til skulu stadfesta ad bpeir hafi kynnt sér
fundargerdina med undirritun sinni.

Sé fundargerd ekki full fragengin i lok fundar skulu drég fundargerdar send
stjiérnarmdnnum med beim haetti sem stjérnarformadur dkvedur. Skulu
stiérnarmenn hafa komid & framfaeri vid fundarritara peim athugasemdum
sem peir kunna ad hafa vid drégin fyrir upphaf nassta fundar. bar skal
fundargerdin borin upp til sampykktar,

8. gr. Pbagnar- og trinadarskylda

Stjérnarmenn bindast pagnarskyldu um allt pad er varar innri malefni
félagsins og teljast til vidkveemra upplysinga og/eda vidskiptaleyndarmala,
vidskiptahugmynda, aforma, sem og um dnnur atridi sem stjérnarmenn fa
vitneskju um | stérfum sinum fyrir fétagid og leynt ber ad fara med
samkvamt edli mals.

Stjérnarmenn skuldbinda sig til ad hagnyta sér hverkl i eigin pagu né f
bagu annarra adila utan félagsins, vitneskju eda hugmyndir, sem peir fa
adgang ad i stérfum sinum fyrir félagid. Gildir pad baedi um upplysingar
sem unnar hafa verid af halfu félagsins sjalfs og hugsanlega
utanadkomandi upplysingar.

f peim tilvikum a8 um sérstaklega vidkvaern mal er ad reeda, eda mal tengd
miklum hagsmunum einstaklinga eda félaga, sem telja ber ad séu ekki a
vitund nema mjég farra manna, geta formadur stjérnar og/eda
framkvaerndastjori dkvedid ad slik mal séu merkt sem ,,trinadarmal® eda
.,algjdrt trinadarmal®, ddur en bau eru 16gd fyrir stjornarfund. Mal sem
merkt eru ,tranadarmal® skulu ekki raaedd vid adra en stjérnarmenn og
malsadila. Ef mal er merkt ,,algjért trinadarmal® er stjérnarménnum
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oheimilt ad taka gégnin sem 18gé eru fram i malinu med sér af
stjérnarfundum eda Ur husakynnum félagsins, auk bess sem éheimilt er ad
reeda malid vid adra en malsadila.

Stjérnarmenn og framkvaemdastjori skulu aetid geeta varkdrni og trinadar
vid medferd gagna og upplysinga, sem varda vidkvaema hagsmuni
félagsins og i samskiptum sin & milli, m.a. vid fjdlritun gagna og hvenzer
mal eru raadd i sima eda télvupdsti.

bagnar- og trunadarskyldan helst pott 14tid sé af stjdrnarstarfi.

9. gr. Vanhaefi

Stjornarmadur sem telur heefi sitt orka tvimaelis skal vekja athygli & pvi.

Stjorn sker Ur um hvort mal er svo vaxid ad stjérnarmadur kunni ad vera
vantheaefur ad teknu tilliti til bessara regina, sampykkta félagsins og gildandi
laga. Stiérnarmadur sem hlut & ad mali md ekki taka patt i
atkvaedagreidslu um hzaefi sitt,

Stjérnarmadur eda framkvaemdastjori mega ekki taka patt fyrir hénd
félagsins i medferd mals um samningsgerd milli félagsins og beirra, um
malshéféun gegn peim eda um samningsgerd milli félagsins og pridja
manns eda malshofdun gegn pridja manni ef peir hafa par verulegra
hagsmuna ad gaeta sem kunna ad fara i badga vid hagsmuni félagsins. Skylt
er stjérnarmanni og framkvaamdastjéra ad upplysa um slik atvik.

Leggja skal fyrir félagsstjornina til stadfestingar eda synjunar alla
samninga sem stjérnarmadur eda framkvamdastjori kunna ad gera vid
félagid og samninga milli félagsins og pridja manns ef stjérnarmadur eda
framkvaemdastjori hafa verulega hagsmuni af slikum samningum og beir
hagsmunir kunna ad fara i baga vié hagsmuni félagsins.

Stjérnarmenn skulu, er peir gerast stjiérnarmenn, gefa stjérninni skyrsiu
um hlutaeign sina i félaginu. Skulu beir jafnframt geta um eignarhiuti
tengdra adila. Skulu peir ennfremur gefa stjérninni skyrsiu um breytingar
a hlutaeigninni.

Stjérnarmenn skulu, er peir gerast stjérnarmenn, upplysa um setu i
stiérnum annarra félaga. Skulu peir jafnframt upplysa félagsstjérn hverju
sinni er peir, eftir pad, taka szeti i stjornum félaga eda 1ata par af stérfum,

Haefi stjérnarmanna skal ad 6&8ru leyti metid & grundvelli laga um
hlutaféldg nr, 2/1995.

10. gr. Framkvaemdastjérn

Fi Fasteignafélag GP ehf., abyrgéaraditi félagsins, gegnir hlutverki
framkvaemdastjora fefagsms, sbr. 2. mgr. 161. gr. laga um hiutafélég nr.
2/1995. Fi Fastelgnafelag GP ehf. er abyrgt fyrir ad leita og kanna
areidanleika nyrra fjarfestmga meta, hafa eftirlit og eftirfylgni med og sja
um sélu fasteigna i eigu félagsins, auk bess ad sja um daglegan rekstur og
stjérnun pess, sbr. piénustusamningur Fi Fasteignafélags GP ehf. og
félagsins, dags. 19. febrdar 2013, Framkvaemdastjorl Fi Fasteignafélags
GP ehf. er jafnframt i forsvari fyrir félagid | samraemi vid reglur eda
akvardanir stjérnar, samkvaemt sampykktum, skilmdlum, fyrrgreindum
bjanustusamningi og 16gum.
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Laun og 6nnur starfskjdr framkvaamdastjéra eru innifalin { umsyslupoknun
sem félagid greidir Fi Fasteignafélagi GP ehf. | samraemi vid
bjénustusamning, dags. 19. febriar 2013.

Framkveemdastjori skal kynna mogulega fjarfestingakosti fyrir stjorn
félagsins { samraami vid 10.4 gr. pessara starfsregina en stjorn félagsins
hefur akvordunarvald um kaup eda sélu & fasteignum, sbr. 19. gr.
sampykkta félagsins ad undangenginni umfjdllun fijdrfestingardds i
samraemi vid 24. gr. sampykkta félagsins.

begar mogulegir fjarfestingakostir eru kynntir fyrir stjérn félagsins skal
framkvamdastjori:

10.4.1 Veita stjérn félagsins upplysingar um umfjéliun fjarfestingarads og
stadfestingu & pvi ad fjorir af fimm radsmoénnum fjarfestingardds
eda varamanna beirra hafi sambykkt ad visa fjarfestingakosti
afram til stjdrnar félagsins, sbr. 26.2 gr. sampykkta félagsins.

10.4.2 Tryggja ad stjorn félagsins fai nakvaemar og skyrar upplysingar og
gbgn svo ad stjornin geti tekid upplysta akvérdun um hvern og
einn fjarfestingakost. Umraaddar upplysingar og gdgn skulu vera
adgengileg a vefsveedi félagsins ad minnsta kosti bremur dégum
fyrir stjiornarfund.

10.4.3 Kynna mébgulega fjarfestingakosti fyrir stiérn félagsins med
itarlegum haetti & stjornarfundi.

11. gr. Skyrsiur

Framkveaemdastjori skal @ hverjum stjérnarfundi leggja fyrir félagsstjérnina
skyrslu um starfsemi félagsins fra sidasta stjérnarfundi i stérum drattum.
Félagsstjornin getur & stjérnarfundum krafid framkvaemdastjora um
upplysingar og gégn sem félagsstjérninni eru naudsynleg til ad hin geti
sinnt verkefnum sfnum.

12, gr. Undirritun arsreiknings o.fl.

Arsreikningur félagsins skal lagdur fyrir félagsstjérn til afgreidsiu og skal
stjornin  asamt framkvaemdastjéra undirrita  arsreikninginn.  Telji
stjdrnarmadur eda framkveemdastjéri ad ekki beri ad sampykkja
arsreikninginn, eda hann hefur métbarur fram ad faera sem hann telur rétt
ad hluthafar fai vitneskju um, skal hann gera grein fyrir bvi i aritun sinni.

13. gr. Frekari reglur um stérf stjornar

Um &byrgd, vald og stérf stjornar félagsins fer ad 6dru leyti en greinir i
starfsreglum  pessum  samkvaemt hlutafélagalégum, Ilégum um
arsreikninga og &8rum almennum I8gum, sampykktum félagsins og
skitmalum pess, dags. 4. desember 2014.

14. gr. Reglur verdbréfamarkadarins

Stjérnarmenn skulu kynna sér og vera bundnir af akvaedum laga,
almennum reglum verdbréfamarkadarins, reglum Fjarmalaeftirlitsins og
reglum Kauphaliar Islands. Stjornarmenn skulu gaesta sérstaklega ad beim
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14.2

15:1
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skyldum sem leida af stodu peirra sem fruminnherja i félaginu.

Stjorn félagsins setur félaginu reglur um medferd innherjaupplysinga,
vidskipti innherja og hvernig stadid skuli aé birtingu upplysinga i Kauphall
Islands. Reglurnar skulu hafa ad geyma akvaedi m.a. um skilgreiningu a
innherjum félagsins, hvenzer trinadarupplysingar teljist
innherjaupplysingar, hvernig fruminnherjum ber ad standa ad vidskiptum
med hlutabréf i félaginu o.s.frv. Framangreindum reglum er zetlad ad
tryggja ad félagid og innherjar bess fari i hvivetna ad reglum
verdbréfamarkadarins og efla pannig triverdugleika félagsins.

15. gr. Breytingar a starfsreglum stjérnar

Einungis stjérn félagsins getur gert breytingar a starfsreglum pessum. Til
breytinga a starfsreglunum parf sampykki meirihluta félagsstjornar.

16. gr. Varsla og medferd starfsregina

Frumrit starfsreglna pessara, med aordnum breytingum ef vid &, skal
jafnan vera til stadar i fundargerdarbdk félagsins.

beir sem eiga saeti i stjorn félagsins vid setningu starfsreglna pessara skulu
undirrita frumrit starfsreglnanna. Ef stjornin sampykkir breytingar a
starfsreglunum skulu stjérnarmenn undirrita frumrit af reglunum svo
breyttum. Nyjum stjéornarménnum skulu kynntar starfsreglurnar og skulu
peir undirrita frumrit peirra pvi til stadfestu.

Stjérnarménnum, framkvaemdastjora og endurskodendum félagsins skal
afhent eintak af starfsreglum og sampykktum félagsins sem i gildi eru &
hverjum tima.

Framangreindar starfsreglur stjérnar Fi Fasteignafélags hf. eru settar samkvaemt
5. mgr. 70. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég.

Pannig sampykkt a stjérnarfundi félagsins hinn 26. april 2017.

F.h. stjérnar FI Fasteignafélags slhf.
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